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1 THVISTELMA

Ojalan paivakodin ja koulun uudisrakennus sijaitsee Ojalan kaupunginosassa Mossinkaaren,
Polttoturpeenkadun, Sokean Paavon pannun aukion ja Lamminkorvenpuiston rajaamassa
korttelissa osoitteessa Mossinkaari 2, 33610 Tampere. Kiinteistdtunnus on 837-32-7810-1. Tontin
pinta-ala on noin 9 835 m?. Etaisyys keskustorilta on noin 13,5 km. Paivakodin rakenteellinen
mitoitus on 160 lasta ja esi- ja alkuopetus toteutetaan 2-sarjaisena, yhteensa noin 150 oppilasta (25
oppilasta / perusopetusryhma). Rakennus suunnitellaan mahdollisimman muuntojoustavaksi ja
iltakayton mahdollistavaksi.

Ojala on uusi asuinalue, johon palveluiden saaminen alkuvaiheessa on alueen rakentuessa
tarkeda. Ojalasta oppilaat ohjautuvat kolmannelta luokalta alkaen Lamminrahkan yhtenaiskouluun.

Rakennus toteutetaan asemakaavan mukaisesti puurakenteisena. Tassa tarveselvityksessa
esitetdan rakenneratkaisuksi massiivirakenteista CLT:t4. Rakenteessa ei ole monikerrosrakenteelle
ominaista herkkyytta rakennusaikaisille virheille. Rakenteella toteutettuna voidaan jattaa paljon
puupintaa nakyviin myos sisatiloihin, jolloin rakennus nayttaytyy myos kayttajalle puurakenteisena
ja puun imagohyodyt tulevat esiin. Tarveselvitysvaiheessa on myds tehty elinkaari- ja
hiilijalanjalkilaskelmat.

Valmistelussa olevassa investointiohjelmassa kohde on esitetty toteutettavaksi vuokrauksella tai
muulla rahoitusmallilla toteutettavana hankkeena. Suunnitelman mukaan hanke toteutettaisiin
kayttdoikeusurakkana, jonka valmistelu kaynnistetdan tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen.
Rakennusty6t toteutetaan yhdessa vaiheessa ja arvioitu kesto on noin 14 kuukautta. Arvion mukaan
rakennus olisi valmis ja kayttédnotettavissa elokuussa 2024.

Lapsivaikutusten arviointi

Terveys: Ojalan uusi pienten lasten yksikké mahdollistaa alueen lapsille ja oppilaille terveellisen ja
turvallisen oppimisympariston Iahipalveluna.

Turvallisuus ja liikkuminen: Uudisrakennuksen suunnittelun yhteydessa mietitaan
paivakotiympariston likkenneturvallisuutta. Paivakoti on hyvien kevyen liikenneyhteyksien varrella.
Paivakodin tontille varataan myds riittavasti polkupydrapaikkoja. Saattoliikenteelle suunnitellaan
turvallinen reitti ja paivakodin huoltopiha jarjestetaan keittion sisaankaynnin yhteyteen erilleen
leikkipihasta ja saattopaikasta.

Arjen sujuvuus: Hankkeella on mydnteisia vaikutuksia lasten ja perheiden arjen sujumiseen, kun
paivahoito seka esi- ja alkuopetus pystytdan tarjoamaan lahipalveluna alueen lapsille.
Rakennuksen tilat tulevat olemaan monikayttoisia ja niitd on mahdollista vuokrata iltakaytt6on, esim.
lasten harrastustoimintaa varten.

Tarveselvitysesityksen on valmistellut hankeryhma, joka koostui seuraavista henkildista ja

yrityksista:
o Kalliohaka Elina koordinaattori, sivistyspalvelut / palveluverkko
o Mikkola Pia palvelupaallikkd, varhaiskasvatus ja esiopetus
e Raatikainen Ville vastaava rehtori, perusopetus
e Vuorio Petri tydsuojeluvaltuutettu, varhaiskasvatus ja esiopetus
e Kaipainen Jouni tydsuojeluvaltuutettu, perusopetus
e Tanski Matti Pirkanmaan Voimia Oy
o Paterno Pekka LVl-asiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
e Rautiainen Juha sahkoasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
e Suomela Minna rakenneasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut

Oy
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e Andrejeff Anni

o Viljakka Jarmo
e Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valka

1.1 Arvio kustannuksista

Taulukko 1 Arvio kustannuksista

5 (18)

kiinteistopaallikkd, Kiinteistot, tilat ja

asuntopolitiikka

hankepaallikkd, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka

ma Oy

Investoinnit

Rakentamisen kustannus 3 560 euroa/brm? (alv 0%)
(Haahtela-indeksi Tampereen pisteluku 97.5/6.2021)

11 338 000 euroa

Irtokalustus, ensikertainen (2 500 euroa/ lapsi ja 1.-2.lk
oppilas, 3 000 euroa/oppilas)

775 000 euroa

Yhteensa

12 113 000 euroa

Ensikertaisen irtokalustuksen poistokustannus, poistoaika
3 vuotta

258 333 euroa

Keittidlaitteet sisaltyvat investointiin

Vaikutukset kdayttomenoihin

Arvio vuokratasosta / vuosi

* padomavuokra

680 280 euroa

* tontinvuokra 19 080 euroa
* kiinteistdnhoito, sisdiset vuokralaiset 76 841 euroa
* kiinteistonhoito, Pirkanmaan Voimia Oy 3 317 euroa

* kunnossapito 39 669 euroa

Vuokra yhteensa

819 187 euroa

Energian kayttOkustannukset yhteensa, arvio / vuosi

34 000 euroa

Toiminnan kustannukset euroa / vuosi

Uudet kustannukset

Kustannukset
yhteensa

Varhaiskasvatuksen henkildstokustannukset (ml.
esiopetus)

1 320 000 euroa

1 320 000 euroa

Perusopetuksen henkildstokustannukset

250 000 euroa

250 000 euroa

Muut toiminnan kustannukset:

* siivouskustannukset varhaiskasvatus ja esiopetus
3,41euroa/m2/kk

70 239 euroa

70 239 euroa

* siivouskustannukset perusopetus 1,40euroa/m2/kk

10 282 euroa

10 282 euroa

* ateriakustannus (varhaiskasvatus)

120 000 euroa

120 000 euroa

* ateriakustannus (perusopetus)

75 000 euroa

75 000 euroa

* aineet, tarvikkeet ja tavarat (324 euroa*oppilasmaara)

32 400 euroa

32 400 euroa

* aineet, tarvikkeet ja tavarat (267 euroa*lapsi)

56 070 euroa

56 070 euroa

* muut kustannukset (ict, vyorytykset) (521
euroa*oppilasmaara)

52 100 euroa

52 100 euroa

* muut kustannukset (ict, vyorytykset) (445 euroa*lapsi)

93 450 euroa

93 450 euroa

Toiminnan kustannukset yhteensa

0 euroa

1 659 759 euroa
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Oppilas-/hoitopaikan kustannus

Yhden paivahoitopaikan kustannus (ilman vuokraa)

* 8 547 euroa / vuosi

Yhden esiopetuspaikan kustannus (+ esiopetuksen
jalkeinen hoito)

* 6 689 euroa/vuosi

Yhden oppilaspaikan kustannus (ilman vuokraa)

* 7 155 euroa/vuosi

Yhden varhaiskasvatuspaikan (sis.esiopetus)
vuokrakustannus

2791 euroa / vuosi

Yhden perusopetuspaikan vuokrakustannus

1293 euroa / vuosi

Yhteensa / vuosi (toiminnan kustannus ja
vuokral/lapsi/oppilas)

- paivahoitopaikka vuokrakustannus 2791
euroa/lapsi/vuosi

11 338 euroa

euroa/oppilas/vuosi

- esiopetuspaikka vuokrakustannus 2791 9 480 euroa
euroa/lapsi/vuosi
- oppilaspaikka vuokrakustannus 1293 8 448 euroa

Vaistotilakustannukset

0 euroa / vuosi

Poistuvat kustannukset:

0 euroa / vuosi

* Tilinpaatokseen 2019 perustuva omakustannushinta

1.2 Alustavat laajuustiedot

Taulukko 2 Laajuustiedot tarveselvitysvaihe

Kerrosluku 2
Bruttoala (ilman kylmaa ullakkoa, mukaan lukien IV- 3 185 brm?
konehuone)
Bruttoala kylméat rakennukset ja varavoimakoneen tila 50 brm?
Kerrosala (Iammin rakennus ja ulkovarastot) 2 984 kem?
Huoneistoala (vuokrattavat tilat), joka jakautuu 2 395,5 htm?
vuokralaisten kesken seuraavasti:
varhaiskasvatus, sis. esiopetus 1 716,5 htm?
perusopetus 612 htm?
Pirkanmaan Voimia Oy 67 htm?
Hydtyala 2 229,5 hym?
Tilavuus 17 300 m®

2 NYKYTILANTEEN ANALYYSI

2.1 Toimialan kuvaus

2.1.1 Varhaiskasvatus ja esiopetus seka alkuopetus
Varhaiskasvatuslaki maarittelee kunnan tehtavaksi jarjestaa lasten paivahoito siten, etta se tarjoaa
lapsen hoidolle ja kasvatukselle sopivan hoitopaikan ja jatkuvan hoidon sind vuorokauden aikana,
jona sita tarvitaan. Laki antaa vanhemmille mahdollisuuden valita, jarjestetdankd lapselle paivahoito
osa-aikaisesti vai kokopaivahoitona. Varhaiskasvatuksella tarkoitetaan lapsen suunnitelmallista ja
tavoitteellista kasvatuksen, opetuksen ja hoidon muodostamaa kokonaisuutta, jossa painottuu

erityisesti pedagogiikka.

Varhaiskasvatuslain (540/2018) mukaisesti varhaiskasvatusympariston on oltava
kehittava, oppimista edistéava seka terveellinen ja turvallinen lapsen ika ja kehitys
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huomioon ottaen. Toimitilojen ja toimintavalineiden on oltava asianmukaisia ja niissa on
huomioitava esteettomyys.
Kunta on velvollinen jarjestamaan sen alueella asuville oppivelvollisuusikaisille perusopetusta seka
oppivelvollisuuden alkamista edeltavana vuonna esiopetusta. Perusopetuslain 29 §:n mukaan
opetukseen osallistuvalla on oikeus turvalliseen opiskeluymparistdon.

Aamu- ja iltapaivatoiminta (Eppu-kerho) kayttaa joustavasti niin esiopetuksen, kuin koko koulun
tiloja hyddyksi, kuten myds Harrastava lltapaivatoimintakin kayttaa. Tilat suunnitellaan niin

joustaviksi ja eri toimintoja tukeviksi kuin mahdollista, jotta aamu- ja iltapaivatoiminta (Eppu-kerho)
toimii hyvin koulun tiloissa.

3 TOIMINNAN TARPEET

3.1 Toiminnan kehitysennuste

0-12-vuotiaiden maaran kehitys Olkahisen
alueella (Vaestosuunnite 2020)

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

m 0-5-v. m6-12-v.

Kuva 2 Olkahisen alueen (ml. Ojala, Kumpula ja Tasanne) 0-12-vuotiaiden vdestdsuunnite (2020).
Kuvassa sininen palkki kuvaa 0-5-vuotiaiden méérén kehitysté ja punainen palkki 6-12-vuotiaiden.

Alueella kasvaa niin varhaiskasvatusikaisten kuin myds koululaistenkin maara. Tuo kasvu kohdistuu
alueella I1dhinna vain Ojalan alueelle, joka rakentuu voimakkaasti tulevina vuosina.

3.2 Toiminnan strategiavaihtoehdot

Pienten lasten yksikon tilat suunnitellaan siten, ettd ne ovat mahdollisimman muuntautumiskykyisia
ja pystyvat palvelemaan parhaiten muuttuvassa vaestérakenteessa. Lisaksi tilojen iltakayttd
mahdollistetaan alueen asukkaille ja muille toimijoille. Katso kohta 4.4.
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3.3 Tilantarve

Taulukko 3 hyétyalojen jakautuminen. Tilaohjelma on tarveselvityksen liitteené

paivakodin ryhmétilat 1 080 hym?
esi- ja alkuopetuksen tilat 505 hym?
yhteistilat (sis. keittio) 644,5 hym?
Hyotyala yhteensa 2 229,5 hym?

3.4 Vaihtoehtoiset toimitilat

Alueella ei ole vaihtoehtoisia toimitiloja varhaiskasvatustoiminnalle. Katso myoés kohta 4.1.

4 RAKENNUSHANKE

4.1 Merkitys lahiymparistolle

41.1

4.1.2

Voimassa oleva asemakaava

Nykyinen asemakaava on vuodelta 2019. Asemakaavamaarays on YL (Julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialue). Toimenpiteet eivat edellytd asemakaavamuutosta.
Rakennusoikeutta tontilla on 4000 k-m?2. Tontin hulevesimaarays on hule-43(1). Melumaarays on
me-11. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu meluselvitys,
joka osoittaa miten melusuojaus toteutetaan niin, ettei valtioneuvoston asettamia ohjearvoja yliteta.
Asemakaavaa varten on laadittu yleismaarays, joka on asemakaavakartassa. Korttelissa 7810
edellytetdan puun kayttamista paaasiallisena rakennusmateriaalina. Julkisivujen on oltava puuta.
Puun kaytdssa pyritdan monipuolisuuteen, kestavyyteen ja moderniin ilmeeseen.

Tontti ja piha

Tontin koko on noin 9 835 m2. Tonttia rajaa pohjoisessa Mossinkaari, idassa Polttoturpeenkatu,
eteldssd Lamminkorvenpuisto ja Idannessa Sokean Paavon pannun aukio. Autopaikoille varattu alue
sijaitsee tontin puolella. Ajoyhteys tontille on Polttoturpeenkadun kautta. Huoltopiha ja
pysakdintialue sijaitsee asemakaavan mukaisesti tontin itdpaassa Polttoturpeenkadun varrella.
Suunnitelman mukainen autopaikkamaara on 28 kappaletta, joista paivakodin ja esiopetuksen
saattopaikkoja 2 autopaikkaa / ryhma, eli 20 autopaikkaa. Polkupy6rapaikat sijoitetaan
sisaankayntireittien ja kevyen liikenteen reittien laheisyyteen, osa paikoista sijoitetaan Sokean
Paavon pannun aukion lahelle. Polkupydrapaikkoja tontille sijoitetaan yhteensa 115 kappaletta,
joista puolet toteutetaan katettuina. Pyoratelineet tulee olla runkolukittavaa mallia. Liikuntaesteisten
autopaikat sijoitetaan siten, etta reitti paikoitusalueelta rakennuksen sisalle on lyhyt ja esteetdn.
Leikkipihan koko on noin 5400m? (noin 33 m? / lapsi / oppilas). Mikali mahdollista ja rakenteelliset
ratkaisut eivat sitd esta, jatkosuunnittelussa pyritdan huomioimaan tontilla sijaitseva avokallio.
Pihalle sijoitetaan tekonurmipintainen aidattu monipeliareena. Piha-alue toteutetaan esteettdmaksi.
Sisdankayntien edustojen pinnat suunnitellaan sidotuin materiaalein (esim. betonikiveys).
Kulkuportit piha-alueelle sijoitetaan aukion, etelapuolen puiston ja pysakointialueen sivuille. Tontin
rajoille sijoitetaan puurivit, jotka osaltaan tuovat varjonpaikkoja ulkoileville lapsille. Puulaijit ja
istutuskoko valitaan siten, ettd ne kestavat toiminnan tuomat rasitteet.

Toteutussuunnitteluvaiheessa tontin suunnitelmat yhteensovitetaan viereisen Sokean Paavon
Pannun ja Lamminkorvenpuiston suunnitelmiin. Suunnitelmissa huomioidaan pelastusreitit,
lahtokohtaisesti ja mikali mahdollista, ajoyhteys pihalle suunnitellaan Polttoturpeenkadun liittyman
kautta. Porttien sijainnit, tontin korkeusasemat ja muut ratkaisut tarkennetaan

jatkosuunnittelun yhteydessa yhteistydssa yleisten alueiden suunnittelun kanssa.

Fzg TAMPERE



9 (18)

Suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan Tampereen kaupungin paivakotien ja koulujen
suunnitteluohjeita.

4.1.3 Melu
Katso kohta 4.1.1. ja asemakaava.

4.1.4 Palveluverkko

Uusi Ojalan pientenlasten yksikkd mahdollistaa uudella asuinalueella varhaiskasvatuksen ja esi- ja
alkuopetuksen toteuttamisen. Uuden alueen houkuttelevuuden ja siten myds rakentumisen kannalta
on tarkeaa, ettd ndma palvelut tarjotaan asukkaille 1ahipalveluna alueen rakentumisen
alkuvaiheesta lahtien.

4.1.5 Liikenneyhteydet
Kevyen liikenteen yhteydet ovat hyvat. Liikenteelliset ratkaisut on tutkittu asemakaavavaiheessa ja
rakennuksen liittymat yhteensovitetaan alueen liikenneverkkoon. Rakennus on saavutettavissa
useasta eri suunnasta. Vuoden 2021 tiedon mukaan joukkoliikennettd ei alueella toistaiseksi ole,
vaan siité tehdaan erilliset paatdkset myéhemmin.

4.2 Pohjatutkimukset

Tarveselvitysvaiheen alustavan rakennettavuusselvityksen on tehnyt Taratest Oy.

Suunnitellun rakennuksen kohdalla on odotettavissa louhintaa. Tehtyjen tutkimusten perusteella
rakennukset voidaan alustavasti perustaa anturoilla luonnontilaisen tiiviin moreenin tai irtilouhitun ja
kiilatun kallion varaan. TallGin kaivusyvyydet alustavasti arviolta korkeintaan 2 m vallitsevasta
maanpinnasta mitattuna. Pohjatutkimusleikkauksissa on esitetty arvioitu ylin sallittu kaivutaso.
Tiiviin moreenin varaan perustettaessa suurimpana sallittuna kantokestavyytena murtorajatilassa
voidaan alustavasti kayttdaa Rd/A’ = 500 ... 750 kN/m2. Geoteknisena kestavyytena kayttorajatilassa
voidaan alustavasti kayttaa 250 ... 350 kN/m2. Osittain kiintean kallion varaan perustamista ei
suositella. Perustettaessa irtilouhitun ja kiilatun kallion varaan 1 m nelidanturalla keskeisella
kuormituksella 0.8 m syvyyteen vallitsevasta maanpinnasta tasaiselle pohjalle suurimpana sallittuna
kantokestavyytena murtorajatilassa voidaan alustavasti kayttda Rd/A’ = 1000 ... 2150 kN/m2.
Geoteknisena kestavyytena kayttorajatilassa voidaan alustavasti kayttaa 500 kN/m2. Anturan
alapinta suositellaan ulotettavaksi vahintaan 0.8 m syvyyteen tulevasta pihatasosta. Alapohja
voidaan rakentaa alustavasti maanvaraisesti luonnontilaisen pohjamaan varaan.

Tutkitulla alueella piha-alue seka kaivot ja putkijohdot voidaan alustavasti perustaa

normaalein rakennekerroksin luonnontilaisen pohjamaan varaan. Piha-alueella tulee

varautua louhintaan. Kaivu rakennusten osalta tulee suorittaa siten, etta kaikki eloperaiset ja/tai
I6yhtyneet pintamaat seka tayttdihin kelpaamattomat taytemaat poistetaan rakennuspaikan
osalta. Tehdyilla tutkimuksilla pohjamaa oletettava routivaksi, mistd syysta rakenteet tulee
suojata roudalta, jos perustamissyvyys (rakenteen alle tuleva routimaton tayttdé huomioiden)

on alle 1.8 m tulevasta maanpinnan tasosta mitattuna. Mikali routimaton tayttd ulotetaan
kalliopintaan saakka, talléin rakenteita ei tarvitse suojata roudalta. Rakennukset tulee salaojittaa.
Taman rakennettavuusselvityksen perusteella voidaan tehda alueellista suunnittelua.

Ennen kohteen rakennustdiden aloittamista pohjatutkimuksia tulee tdydentaa ja kohteeseen

on laadittava erillinen perustamistapalausunto sekd maarakennustyodselitys.

Jatkosuunnittelun yhteydessa tilataan tarkentavat selvitykset.
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4.3 Kiinteistostrategia

Tampereen kaupungintilastrategian keskeisena tavoitteena on toimia kokonaisvastuullisesti ja
varmistaa edullinen ja hairiéton toiminta kaikissa olosuhteissa. Tilojen hallintatapa maaraytyy
taloudellisuuden, palveluverkon tarpeiden ja tarjolla olevien tilaratkaisuvaihtoehtojen perusteella.
Yksi tarkea tavoite on tilaomaisuuden arvon séilyttdminen seka kaytén tehostaminen ja
kehittdaminen. Tavoitteena on myos realisoida sellaista omaisuutta, jota ei tarvita kunnan
palvelutuotannon tarpeisiin.

Kaupunki voi hankkia tiloja kayttéonsa rakennuttamalla niitd omaan taseeseensa tai vuokraamalla
niitd markkinoilta. Kaupungin taseessa olevan tilaomaisuuden kehittamisen lahtoékohtana on
kaupungin palvelumallitydn seurauksena syntyva palveluiden verkostosuunnitelma ja sen
toteuttaminen. Kaupungin tilaomaisuus jaetaan pidettaviin, kehitettaviin ja pidettaviin, kehittdmisen
kautta myytaviin sekd suoraan myytaviin kohteisiin. Pidettavat ja kehitettdvat kohteet ovat
paaasiassa Tampereen kaupungin palvelukdytdssa olevia tiloja. Realisoitavaksi maaritelty
omaisuus voidaan luokitella kehittamispotentiaalin mukaan. Mikali rakennuksella ei ole kaytto-,
myynti- tai kehittdmisarvoa, ne esitetddn mahdollisuuksien mukaan purettavaksi, jotta yllapitokuluja
ei synny. Realisointien tavoitteena on mahdollistaa tulevat investoinnit ja pienentaa yllapitokuluja.
Vuoden 2020 talousarvion hyvaksymisen yhteydessa linjattiin, ettd osa kaupungin omien
palveluiden kayttdon tarvitsemista tiloista toteutetaan nk. kayttéoikeusurakkana. Hankintalaissa
kéyttéoikeusurakalla tarkoitetaan taloudellista vastiketta vastaan tehtya kirjallista sopimusta, jolla
yksi tai usea hankintayksikko siirtda rakennusurakan toteuttamisen ja siihen liittyvan toiminnallisen
riskin yhdelle tai usealle toimittajalle ja jossa siirtdmisen vastikkeena on joko yksinomaan
rakennettavan kohteen kayttdoikeus tai tallainen oikeus ja maksu yhdessa. Kaytanndssa tdama
tarkoittaa tilahankkeissa sita, ettd kaupunki luovuttaa toteutettavalle palvelurakennushankkeelle
rakentamiskelpoisen tontin valitsemaltaan sijainnilta, kilpailuttaa hankkeen toteuttajan ja sitoutuu
vuokraamaan palvelurakennuksen maaraajaksi omaan kayttéonsa.

4.4 Toimintojen sijoittuminen rakennuksen sisalla

Rakennus on kaksikerroksinen. Perusratkaisu suunnitellaan tehokkaaksi ja sen tulee mahdollistaa
lyhyet yhteydet rakennuksen sisalla. Jatkosuunnittelussa tutkitaan ensisijaisesti vaihtoehtoa, jossa
kaikille yhteiset tilat toimivat rakennuksen kokoavana tilana ja joihin on suora yhteys ryhma- ja
hallinnon tiloista. Avoin perusratkaisu mahdollistaa tilojen joustavan kaytdn kayttajan tarpeita
mukaillen. Iltakayton tilat (mm. eteinen, ruokasali, sali ja niihin liittyvat aputilat) ovat rajattavissa
muista tiloista. Paivakotilasten ja oppilaiden kulku ulos tapahtuu markaeteisten kautta,
2.kerroksessa lampiman kulkuportaan kautta. Ruokasalia kayttda myos suurin osa paivakodin
lapsista, vain aivan pienimmat lapset ruokailevat mahdollisesti ryhmatiloissa. Ruokasali voi olla osin
kaksi kerrosta korkea, ei kuitenkaan koko tilan osalta. Liikuntasali suunnitellaan korkeaksi tilaksi.
Suunnittelussa on huomioitava rakennuksen eri tilojen samanaikainen kaytté myos iltaisin.
Liikuntasalille ja siihen liittyville puku- ja pesutiloille suunnitellaan erillinen kulkureitti ulkoa,
vastaavasti ruokasalille tulee I6ytya luonteva reitti ulkotiloista.

Esi- ja alkuopetuksen tiloista suunnitellaan yhtendinen kokonaisuus.

Ruuanjakelutila tulee olla erotettavissa ruokasalista. Sali avautuu ruokasaliin/aulaan, tilojen valille
rakennetaan noin 2500mm korkea siirtoseind. Henkildkunta- ja hallintotilat ovat yhteisia kaikille
kayttgjille. Ryhmatilat suunnitellaan muuntojoustaviksi. Kahden ryhman eteistila on ryhman
keskeinen kokoava tila ja sita voidaan hyddyntda osana oppimisymparistda: eteiseen voidaan
muodostaa tiloja pienryhmille irtokalustein. Kahdelle ryhmalle suunnitellaan yksi lepohuone. Osa
paivakodin ryhmatiloista suunnitellaan siten, ettd ne voivat toimia koulun opetustiloina: kaksi
ryhmatilaa tulee olla yhdistettavissa dB-siirtoseinallda yhdeksi isommaksi opetustilaksi.
Kaappisankyja suunnitellaan noin 70% lapsimaarasta. Muut ryhman tilat suunnitellaan
monikayttoisiksi ja muuntojoustaviksi. Tilojen valvottavuuteen ja lapsiturvallisuuteen tulee
kiinnittaa erityista huomiota. Mahdollisten aukkojen kohdilla kaidekorkeus tulee olla

minimissaan 1400mm. Valittu puurunkorakenne hyddynnetaan rakennuksen
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arkkitehtuurissa ja jatetdan nakyviin tiloissa mahdollisimman laajasti. Rakennus suunnitellaan ns.
kengattomaksi, markaeteisiin ja eteisiin suunnitellaan kenkatelineet, lisaksi rakennuksen sisaiset
reitit tulee suunnitella siten, ettd kulku ilman ulkojalkineita on mahdollista.

4.5 Tukipalvelujen tarve ja jarjestamisvaihtoehdot

4.5.1 Ateria- ja puhtauspalvelut

Koulujen ja paivakotien ateria- ja puhtauspalveluiden jarjestdmisestd vastaa Pirkanmaan Voimia
Oy. Palvelut tuotetaan joko Pirkanmaan Voimia Oy:n omana tuotantona, ostopalveluna tai ndiden
yhdistelmana. Ojalan paivakodin ja koulun keittid toimii palvelukeittiona. Palvelukeittiossa
valmistetaan aamupala, kuumennetaan tuotantokeittidssa valmistettu paaruoka, kypsennetaan
energialisake, tehdaan salaatti seka tarjoillaan alueellisessa tuotantokeittiossa valmistettu valipala.

Ateriapalvelukustannukset ovat noin 195 000 euroa / vuosi. Kustannukset jakautuvat arviolta
seuraavalla tavalla: Varhaiskasvatuksen ateriat (aamupala, lounas, valipala) 120 000 euroalv ja
Perusopetuksen ateriat (lounas, valipala) 75 000 euroalv.

Puhtauspalveluiden kustannukset ovat paivakodin tilojen osalta noin 3,41 euroa/m?#/kk ja koulun
tilojen osalta noin 1,40 euroa/m?/kk.

4.5.2 Vaihtoehtoiset ratkaisut
Alueella ei ole vaihtoehtoisia toimitiloja varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen toiminnalle.

4.5.3 Vaistotilatarpeet
Hanke ei edellyta vaistdtilojen rakentamista.

4.6 Kustannukset

4.6.1 Tilakustannukset

4.6.2 Uudisrakennuksen tilakustannukset
Tontinkayttdluonnoksen ja tilaohjelman perusteella tehdyssa laskelmassa on paadytty
kustannusarvioon 11 338 000 euroa (3 560 euroa/brm2, alv 0%). Arvion pohjalta arvioitu
vuokrataso ilman energiakustannuksia tulisi olemaan noin:

Taulukko 4 Vuokataso

euroa/htm?/kk euroa/vuosi
padaomavuokra vuodessa on 6% investoinnin arvosta 56 690 680 280
tontin vuokra 1590 19 080
kiinteistonhoito, sisaiset vuokralaiset 6 403 76 841
kiinteistdnhoito, Pirkanmaan Voimia Oy 276 3317
kunnossapitovuokra 3 306 39 669
yhteensa 68 266 819 186

Vuokrat on laskettu kaupungin omin investoinneissa kaytettavilla vuokrahinnoilla. Kustannukset
tarkentuvat myéhemmin, kun toteutustapa ja mahdollinen sisdanvuokraushinta selviaa.
Keittidlaitteet ja kalusteet siséltyvat kustannusarvioon. Investoinnin suuruudeksi on arvioitu 95 000
euroa (alv 0%).

4.6.3 Toiminnan kustannukset

Ojan pientenlasten yksikkd on uuden asuinalueen, kasvavaan palvelutarpeeseen
vastaava yksikkd. Varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen sekd perusopetuksen
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henkildstokulut samoin, kuin muut toiminnan kustannukset, ovat uusia kustannuksia. Ojalan pienten
lasten yksikk66n tulee kahdeksan varhaiskasvatuksen ryhmaa seka kaksisarjainen esi- ja
alkuopetus. Pienten lasten yksikon tulevat henkildstokustannukset ovat yhteensa noin 1 570 000
euroa, josta varhaiskasvatuksen osuus on n. 1 100 000 euroa, esiopetuksen noin 220 000 euroa ja
perusopetuksen noin 250 000 euroa.

Aineet tarvikkeet ja tavarat ovat vuodessa noin 88 470 euroa (267 euroa / lapsi ja 324 euroa /
oppilas) ja muut kustannukset 145 550 euroa (445 euroa / lapsi ja 521 euroa / oppilas).
Pirkanmaan Voimia Oy:n arvion mukaan ateriapalvelukustannukset ovat noin 195 000 euroa/vuosi.
Kustannukset jakautuvat arviolta seuraavalla tavalla: Varhaiskasvatuksen ateriat (aamupala,
lounas, valipala) 120 000 euroa / vuosi ja Perusopetuksen ateriat (lounas, valipala) 75 000
euroa/vuosi.

Puhtauspalveluiden kustannukset ovat paivékodin tilojen osalta noin 3,41 euroa/m?/kk ja koulun
tilojen osalta noin 1,40 euroa/m?/kk, mikali palveluntarjoaja tulee olemaan ko. liikelaitos.

Henkildstokulujen kasvuun varaudutaan vuoden 2024 vuosisuunnitelmassa. Henkildstokuluihin
varauduttaessa tulee huomioida se, ettd kayttéon tuleva kapasiteetti kasvaa vaiheittain,
asuinalueen rakentumisen myo6ta. Eli henkildsto- ja muut toiminnankustannukset kasvavat
vaiheittain.

Vuoden 2024 vuosisuunnitelmassa tulee huomioida ensikertaisenkalustuksen kustannukset, jotka
ovat noin 775 000 euroa (Varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen osuus summasta on 525 000 euroa
ja perusopetuksen osuus on 250 000 euroa). Summasta 65 % eli 503 750 euroa on varsinaista
ensikertaista kalustamista (irtokalusteita) ja 35 % eli 271 250 euroa on varautumista
kayttétalouteen, sisaltden mm. tarvittavat ICT-hankinnat.

4.7 Taide rakennushankkeessa

Taideinvestointi ei ole mukana kustannusarviossa.

5 HANKKEELLE ASETETTAVAT TAVOITTEET

5.1 Toiminnan tavoitteet

5.2 Aikataulu- ja kustannustavoitteet

521

—_

a b WODN

Valmistelussa olevassa investointiohjelmassa kohde on esitetty toteutettavaksi vuokrauksella tai
muulla rahoitusmallilla toteutettavana hankkeena. Suunnitelman mukaan hanke toteutetaan
kayttdoikeusurakkana. Lopullinen kustannus selvida kilpailutuksen ja toimittajan valinnan jalkeen.
Rakennusinvestointiin kuuluvat kiintea kalustus myéhemmin maaritettavassa laajuudessa, varustus
ja laitteet, jotka tarkentuvat mahdollisine hankintarajoineen toteutussuunnittelun yhteydessa.
Irtokalusteiden ja - varusteiden seka opetusvarusteiden ja — laitteiden, mm. AV-laitteiden hankinta,
ei kuulu investointiin. NAma hankinnat kuuluvat ns. ensikertaiseen kalustamiseen, joka
suunnitteluineen on kayttajien vastuulla. Hankinnoissa noudatetaan Tampereen kaupungin ja
Tampereen Tilapalvelut Oy:n hankintarajataulukkoa.

Alustava aikataulu

tarveselvitys valmis elokuussa 2021

hankkeen kilpailutus ja hankesuunnittelu syyskuu 2021-maaliskuu 2022
hankesuunnitelma valmis hyvaksyntaa varten maaliskuussa 2022
rakennustyot alkavat toukokuussa 2023 ja ne valmistuvat kesakuussa 2024

kayttéonotto elokuussa 2024
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5.3 Rakennusteknisen toteutuksen tavoitteet

Rakennuksesta tehdaan terveellinen ja turvallinen noudattaen lakeja, viranomaisohjeita,
Ymparistoministerion asetuksia perustelumuistioineen ja ohjeineen seka Tampereen Tilapalvelut
Oy:n ohjeita (Rakennussuunnitteluohje 2018 Yleisosa, Rakennussuunnitteluohje 2018
Rakennusosat, Paivakotien suunnitteluohje 2020, Koulujen suunnitteluohje 2021)

Rakenteet suunnitellaan mahdollisimman muuntojoustaviksi ja kantavien seka jaykistavien seinien
maaraa pyritddn minimoimaan rakennuksen sisalla. Muuntojoustavuus tulee huomioida myds
ikkunoiden aukotuksen suunnittelussa. Rakenneratkaisut ja detaljit pidetaan mahdollisimman
yksinkertaisina ja vikasietoisina. Kaikissa suunnitteluvalinnoissa huomioidaan helposti huollettavat,
korjattavat ja paivitettavat rakenteet ja materiaalit.

Ratkaisuissa huomioidaan esteettomyys.

Suunnittelussa rakennuksen perustusten ja rungon kayttoiaksi maaritetadan 100 vuotta, muut
rakennusosat 50 vuotta.

Rakenteet mitoitetaan Eurokoodien Rakenteiden kuormat standardien mukaisille kuormille.
Rakennuksen kosteudenhallinnan toimintamallina kaytetaan Kuivaketju10 jarjestelmaa.
Perustustdiden jalkeen rakentaminen toteutetaan sdasuojan alla.

Rakennuksen vaippa toteutetaan tiiviina rakenteena kaikkine lapimenoineen niin, etta
ilmanvuotoluku 1,0 m¥hm? tayttyy. LAmméneristeet mitoitetaan tayttamaan Ympéaristdministerion
asetuksessa uuden rakennuksen energiatehokkuudesta annettuja Iampohavion laskennassa
kaytettavia lammonlapaisykertoimien vertailuarvoja. Ulkoseinarakenne tehdaan yksiaineisena
massiivipuurakenteena.

Rakennuksen paloluokka P2.
Ensimmaiseen kerrokseen rakennetaan terasbetoninen S1-luokan vaesténsuoja.

Rakennuksen korkeusasema suunnitellaan riittavan korkealle huomioiden pintavesien
poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta seka suunnitteluohjeiden mukaisten sokkelikorkeuksien
toteutuminen.

Rakennus perustetaan maanvaraisesti murskearinan varaan terasbetonianturoiden valityksella
pohjarakennesuunnitelmien mukaan. Anturoiden alapuolelle tehdaan kapillaarikatkot ja koko
rakennuksen alla perusmaa muotoillaan salaojiin pain kalistavaksi. Alapohjat rakennetaan
maanvaraisina ja tayttokerrokseen asennetaan radonputkitus.

Rakennuksen paaasiallisena runkorakenteena toimii puurakenteet; kantavat clt-seinat,
liimapuupilarit ja —palkit. Kantavat valiseinat tehdaan massiivipuisista clt-elementeista ja
aaniteknisesti vaativimmissa seindrakenteissa lisé-aanieristys toteutetaan lisdkoolauksella ja
levytyksella. Ulkoseinat ovat massiivipuurakenteisia clt-elementteja ilman lisdlammoneristysta ja
julkisivut verhotaan laadukkaalla puuverhouksella.

Valipohjat padosin puurakenteisia esimerkiksi LVL-koteloelementteja. Markatilat pyritdan
sijoittamaan kerroksissa paallekkain, jotta betonirakenteisen valipohjarakenteen toteuttaminen
onnistuu méarkatiloissa. Keittid, kosteat- ja markatilat seka vaestdnsuoja toteutetaan kivi- ja
betonirakenteisina.

Vesikatot kallistetaan ulospain ja rakennukseen tehdaan ulkopuolinen sadevedenpoistojarjestelma.
Rakennuksen joka sivulle suunnitellaan pitkat raystaat suojaamaan ulkoseinia. Vesikatteeseen
tehtavat lapimenot minimoidaan. Nostojen korkeuksissa huomioidaan mahdolliset kinostuma-alueet.
Ylapohja- ja vesikattorakenteissa huomioidaan mahdollisen aurinkopaneelijarjestelman
asentaminen vesikatolle.

Ullakkotiloihin sek& muihin huoltokohteisiin suunnitellaan turvalliset kulkuyhteydet.
Akustiikkasuunnittelussa huomioidaan kayton tarpeet huonetiloittain.
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5.4 Arvio energian kayttokustannuksista

Kaukolampda kuluu noin 405 MWh/a ja sahk6a 135 MWh/a, yhteensa noin 34 000 euroa/a.
5.5 Tekniset olosuhdevaatimukset

5.5.1 LVI-tekniikka

5.5.1.1 VYleista
Jarjestelmissa kaytetaan toimiviksi ja kestaviksi osoittautuneita energiatehokkaita
kokonaisratkaisuja ja laitteita. Rakennuksen LVI-suunnittelun lahtékohtana on kayttdkelpoinen,
kestava, energiatehokas ja helppohuoltoinen rakennus.
Toteutusratkaisuissa huomioidaan tilojen erilaiset kayttdajat ja -mahdollisuudet seka jarjestelmien
helppokayttdisyys, huollettavuus ja turvallisuus. Mitoituksissa noudatetaan lakeja, viranomaisohjeita
seka asetusten maarayksia ja mitoitusohjeita.

Rakennus varustetaan automaattisella vesisumusammutusjarjestelmalla (korkeapainejarjestelma).
Automaattinen vesisumusammutusjarjestelma liitetdan varavoimajarjestelmaan, jonka tila
sijoitetaan erilliseen ulkorakennukseen.

5.5.1.2 Liittymat
Rakennus liitetaan Tampereen Sahkdlaitos Oy:n kaukolampdéverkostoon ja Tampereen Veden vesi-
ja viemariverkostoihin.

5.5.1.3 llmastointi
Rakennus varustetaan voimassa olevien asetusten ja energialuokan vaatimuksen mukaisilla
ilmastointilaitteilla. llmastointikoneiden jarkevalla palvelualuejaolla ja ohjauksella varmistetaan
koneiden kaynti todellisen kayttétilanteen ja -tarpeen mukaan. Rakennuksen ilmastoinnin
ilmamaarat suunnitellaan koulutilojen osalta sisailmastoluokan S2 mukaisesti 8 I/s,hld ja muu
rakennus sisailmastoluokan S3 mukaisesti 6 I/s,hl6 vakioilmavirtajarjestelmana. llmamaarat
maaraytyvat henkildmitoituksen ja tilan toiminnan perusteella.
lImastointikoneet kayvat kayttdaikana taydella ilmamaaralla ja kayttdajan ulkopuolella mitatulla
osateholla. Ennen rakennuksen kayttdonottoa limanvaihtokoneet mitataan ja saadetaan taydelle
ilimamaaralle ja lisdksi mitataan osateho.

Alustava konejako on:

TKO01 Paivakodin tilat, pyoriva LTO
TKO02 Koulun tilat, py6riva LTO
TKO3 Sosiaalitilat, pyoriva LTO
TKO04 Sali ja Ruokasali, py6riva LTO
TKO5 Keittid, nestekiertoinen LTO

5.5.1.4 Vesi- ja viemdrilaitteistot
Rakennus varustetaan asetusten mukaisilla vesijohto- ja viemarilaitteilla. Kalusteina kaytetédan
kulutusta kestavia, vahan vetta kuluttavia vesijohto- ja viemarikalusteita huomioiden koulun ja
paivakodin erityispiirteet kalusteiden malleissa. Keittidssa kaytetaan tarpeen mukaan elektronisia,
kosketusvapaita sekoittajia.
Keittidtilat viemaroidaan rasvanerottimen kautta jatevesiviemariin. Keittiossa kaytetaan
haponkestavasta teraksesta valmistettuja lattiakaivoja ja -altaita ritilakansin seka sakka-astioin.
Rakennuksen kattovedet johdetaan [ammitettdvien kourujen ja sydksytorvien kautta
sadevesiviemariverkostoon. Vesi- ja viemarijarjestelmien toteutuksessa huomioidaan
siivottavuus.
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5.5.1.5 Lammitys ja jaahdytys
Rakennus varustetaan Energiateollisuus ry:n vaatimuksien mukaisilla kaukolampdlaitteilla, jotka
sijoitetaan tekniseen tilaan. Lammaonjakokeskukseen tulee omat Iammadnsiirtimet
lattialdmmitysverkostolle, patteriverkostolle, iimastointikoneiden ldammitysverkostolle seka
kayttdvesiverkostolle. Lammitysverkostojen paapumput ovat taajuusmuuttujakaytélla varustettuja.
Koulun tilat lammitetaan ikkunoiden alle sijoitettavilla lammityspattereilla, jotka varustetaan
termostaattisella patteriventtiililla ja sulkuyhdistgjilla. Paivakodin tilojen lammitysjarjestelma on
lattialdammitys. Lattialdammitysjarjestelman saatod toteutetaan RAU-jarjestelmaan liitettavilla
huonelampdétilasaatimilla.
Keittion tuloilmakone varustetaan jaahdytyksella. Jaahdytys toteutetaan ulkoasenteisella
vedenjaahdytyskoneella.

5.5.1.6 Rakennusautomaatio
Rakennus varustetaan keskitetylla taloteknisten laitteiden saato- ja valvontajarjestelmalla.
Automaatiojarjestelma koostuu vaylaan asennettavista valvonta-alakeskuksista, jotka liitetaan
keskusvalvomoon kaupungin tietoverkon valityksella. Jarjestelma on kaytettavissa myés WEB-
liittyman avulla.

5.5.2 Sdhkotekniikka

5.5.2.1 VYleista
Rakennuksen sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin kiinteasti liitettyjen laitteiden
suunnittelun ja toteutuksen I&htokohtana on helppokayttoisyys, huollettavuus, turvallisuus ja
elinkaaritalous. Tavoitteena on valita mahdollisimman energiatehokkaat jarjestelmat ja laitteet.
Rakennuksen kaikkien sahké-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnittelussa ja toteutuksessa
noudatetaan voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita, standardeja sekd rakennuttajan suunnittelu-
ja erillisohjeita.
Rakennuksen kaikki sahké-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennukset toteutetaan
halogeenivapaita (HF) kaapelointeja seka putkitus- ja uppoasennusjarjestelmia kayttaen.

5.5.2.2 Liittymat
Kiinteistdon toteutetaan seuraavat liitynnat ulkopuolisiin verkostoihin:
Sahkoéverkkoon (Tampereen Sahkéverkko Oy),
Kiinteistd liitetaan alueelliseen sahkdenergian jakeluverkkoon omalla 0,4kV:n kuluttajaliittymallaan.
Liittyman koko ja tulosuunta selvitetdan yhteistydssa jakeluverkkoyhtion kanssa
toteutussuunnittelun yhteydessa.
Tietoliikenneverkkoon (Tampereen kaupungin infraomaisuuden hallinta),
Kiinteistd liitetdan teleoperaattorinverkkoon omalla valoliittymallaan.
Liittyman tulosuunta selvitetdan yhteistydssa teleoperaattorin kanssa toteutussuunnittelun
yhteydessa.

5.5.2.3 Sahkdnjakelu ja johtotiet
Rakennukseen toteutetaan tavanomainen Kiinted séhkbéenergian paajakelujarjestelmat
tavanomaista kaapelointia kayttaen. Jarjestelmaa ei voi ilman asennustoimenpiteitd muunnella
mittausten ja rakenteen kannalta. Sahkonjakelu toteutetaan jakelualueittain sijoitettujen
jakokeskusten kautta.
Kiinteistdon sahkon kulutus mitataan paakeskuksella. Lisaksi mitataan ilmanvaihdon, keittion,
sahkbdautojenlatauksen seka poikkeuksellisten kokonaisuuksien (esim. jaahdytys-, varavoimakone,
yms.) sahkon kulutus tai tuotto. Kaikki mittaukset suunnitellaan ja toteutetaan vaylapohjaisilla
verkkoanalysaattoreilla. Mittaustiedot viedaan rakennusautomaatiojarjestelmaan.
Rakennuksen kaikissa ryhmakeskuksissa varaudutaan valaistus- ja kdyttdsahkon erillisiin
kulutusmittauksiin.
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Rakennukseen toteutetaan normaalit toiminnan vaatimat maadoitus- ja potentiaalintasaus-
jarjestelmat.
Rakennukseen ei toteuteta katkeamatonta sahkonjakeluverkkoa (UPS-verkko) tai kerrosjakamo
kohtaisia UPS-laitteita.
Paakeskukseen varataan 1aht6 ja paakeskustilaan toteutetaan tilavaraus kompensointilaitteistolle.
Kompensoinnin tarve mitataan, todetaan ja toteutetaan vasta, kun rakennus on valmis ja toiminta
kaynnistynyt. Kompensointi toteutetaan estokelaparistolla.
Autolammityspistorasioita ei toteuteta, mutta pysakaointialueelle toteutetaan 1kpl sdhkokayttoisten
kulkuneuvojen latauspisteita (lataustapa 3). Lisaksi vahintaan 20% pysakointipaikoista toteutetaan
putkitukset sdhkdkaapeleita varten, jotta niihin voidaan mydhemmassa vaiheessa asentaa
latauspisteet. Sahkdavusteisille polkupydrille toteutetaan 8kpl latauspaikkoja pyorien
sailytyspaikalle. S&hkokayttdisten kulkuneuvojen lataustehon mitoitus tarkennetaan
toteutussuunnittelun yhteydessa. Paasaantoisesti pyritdan lataustehon mitoitus maarittdmaan siten,
etta kiinteiston liittymisluokka ei kasva tasta syysta.
Sahko- ja tietoteknistenjarjestelmien kaapeloinneille toteutetaan rakennus- ja kerrostason
paareiteille kokonaan erilliset kaapelihyllyt.
Kaapelointireitit ja sdhkdkalusteiden asennuspaikat suunnitellaan ja toteutetaan, yksittaiset
kenttapisteet poislukuun, luokse paastavilla ja jalkiasennus varat omaavilla ratkaisuilla.
Paivakodin tiloissa liitanta- ja ohjauspisteet toteutetaan putkittamalla uppoasennuksena seina- ja
kattorakenteeseen.
Lattiarasioita ei asenneta, vaan tarvittaessa tilojen keskialueiden sahkonsyétto toteutetaan ylakautta
esim. pistorasiapylvailld yms. Lattiarasioita voidaan asentaa neuvottelu- ja kokoustiloihin
tarvittaessa.
Rakennuksen, LVI:n ja kayttajan laitteet ja laitteistot sahkoistetdan tavanomaisella niiden tarpeen
edellyttdmalla tavalla. Jos rakennukseen toteutettavan sprinklerijarjestelman sahkoétehotarve on yli
125A, toteutetaan se kokonaisuudessaan jarjestelman omalla varavoimaratkaisulla.
Rakennukseen toteutetaan sadevesijarjestelman sulanapitolammitys sekd LVI-suunnittelijan
maarittelemille vesiputkille ja viemareille saattolammitykset.

5.5.2.4 Valaistus
Valaistus suunnitellaan ja toteutetaan voimassa olevien standardien vaatimukset tayttaviksi,
huomioiden eri tilojen ja ulkoalueiden kayttotarkoitukset ja vaatimukset valaistukselle.
Valaistusratkaisujen tulee noudattaa kiinteistdlle maaritettyd energialuokka vaatimusta ja ne tulee
yllapitaa energiatehokkaalla tavalla.
Valaistus suunnitellaan ja toteutetaan led-valaisimia kayttden. Valonlahteina tulee kayttaa
pitkaikaisia ja energiatehokkaita tuotteita. Valaisimet valitaan tilojen arkkitehtuuriin sopiviksi.
Riippuvia valaisimia ei kayteta kuin erikseen sovittavasti erikoistapauksessa.
Sisavalaistuksen hallinta suunnitellaan ja toteutetaan keskitettyna reititinpohjaisena jarjestelmana
(Dali), jossa kukin tila on erikseen ohjattavissa ja hallittavissa. Kaikissa tiloissa hyddynnetaan
I&snaolotunnistus-toimintoa, kun sen on tilan toiminnan tai kayttéajankohdan kannalta jarkevaa.
Yleisdtiloissa valaistusta ohjataan painike- ja aikaohjauksilla. Teknisissa tiloissa valaistusta
ohjataan kytkin- tai painikeohjauksena.
Opetus-, ryhma-, pienryhma-, lepo-, toimisto- ja neuvotteluhuoneet seka aulat, sali ja ruokala
varustetaan valaistuksen himmennyksella seka vakiovalo-ohjauksen kaytosta ja laajuudesta
sovitaan tilaajan kanssa toteutussuunnittelun yhteydessa.
[ltakayttotiloissa kaikkien valaisimien sammutuspulssi otetaan rakennusautomaatiojarjestelmasta.
Tiloissa, joissa ei ole valaistuksen saatéa tai muuta ohjausautomatiikkaa, valaisimet ryhmitellaan
siten, etta tilan yleisvalaistusta voidaan ohjata tilan valaistustarpeen mukaan.
Liikuntasalin nayttamolle toteutetaan esitysvalaistuksella.
Ulko-, alue- ja julkisivuvalaistusta ohjataan rakennusautomaation avulla kello- ja
valoisuusohjauksena.
Julkisivuun suunnitellaan ja toteutetaan hillitty, rakennuksen tyyliin sopiva valaistus.
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5.5.2.5 Tieto-, turva- ja valvontajarjestelmat
Rakennukseen suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellyttamat ja kayttajan
toimintaa tukevat seka henkilturvallisuuden varmistavat tieto-, turva- ja valvontajarjestelmat.
Poistumisvalaistus-, paloilmoitin-, savunpoisto ja palo-ovien ohjausjarjestelmat toteutetaan
maaraysten mukaisesti.
Rakennukseen toteutetaan paasaantdisesti kaikki tilat kattava yleiskaapelointistandardien mukainen
tietoliikennekaapelointijariestelma, joka tukee suurta joukkoa erilaisia sovellutuksia ja palveluita.
Rakennuksiin toteutetaan kattava yleisaanentoistojarjestelma (paloilmoitinjarjestelman palokelloja
taydentavana osana).
Rakennuksen tiloihin asennetaan AV-tekniikan vaatimat johtotiet seka kiinteasti asennettavat
kaapeloinnit liittimineen. (laitehankinta litoskaapeleineen kuuluu kayttajalle).
Yleisdtiloissa, joissa tilaisuuden jarjestdmisessa tarvitaan puhe- tai ohjelmadanentoistoa, tulee ottaa
huomioon kuulurajoitteisten asettamat vaatimukset tilojen aanijarjestelmille.
Rakennukseen toteutetaan matkaviestinlaitteiden sisapeittoantenni- ja virve-verkkojarjestelma seka
VSS-tilan passiiviantennijarjestelmalla.
Ulko-oville ja kayttajaryhmia rajaaville oville toteutetaan kulunvalvonta sekd hatalukitus/-avaus.
Henkildkunnan kayntioville toteutetaan varaus tydaikapaatteelle.
[ltakayton sisdéntuloissa varaudutaan mobiililaite tunnisteella ovin avaamiseen.
Rakennuksiin toteutetaan lisaksi ovipuhelin-, lahiverkko-, varattuvalo-, sisdanpyyntd-, avunpyynto-,
ajannaytto- ja Info-TV-jarjestelmat tilojen kayttotarkoituksen mukaisessa laajuudessa.
Rikosilmoittimella suojataan rakennuksen ulkovaipan aukot seka 1.kerroksen ulkovydhykkeen tilat.
Kameravalvontajarjestelman valvotaan rakennuksen julkisivut, sisdantulot seka kerroskaytavien
risteysalueet. Kuvantallennus tapahtuu kohteessa, mutta tallennin liitetdan kaupungin
tietoliikenneverkkoon.
Rikosilmoitin-, paloilmoitin- ja rakennusautomaatiojarjestelmat liitetdan Alerta-halytyksen-
siirtojarjestelman.

5.5.3 Energialuokkatavoite

Rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko rakennuksen
elinkaaren aikainen energiankulutus ja kayttokustannukset. Rakennuksen energiatehokkuuden
tavoitetasoksi asetetaan E-luvuksi 80 kKWhE/m?, vuosi.

5.5.4 Teknisten tilojen tilavaatimukset

Lammodnjakohuoneen pinta-ala n. 25 m?, tilaan sijoitetaan lammityslaitteiston lisaksi
sprinklerikeskus. limastointikonehuoneen/-huoneiden pinta-ala n. 220 m2. Varavoimakoneen
tarvitsema tekninen tila n. 20 m2.

Sahko- ja teletilat n. 1 % kiinteiston bruttopinta-alasta. Tilavaraus siséltéa sahko, tele ja
turvajarjestelmien tilatarpeen.

Sahko- ja teletilavaraus tarvitaan jokaista 500...750 m? kohden. Pisin kohtisuora etaisyys
tilavarauksesta mitoitusalueen reunaan 40 m.

Sahkoétilavauraus tulisi sijoittaa mahdollisuuksien mukaan eri kerroksissa paallekkain seka
mahdollisimman “kiintealle” kohdalle (muutoksien tullessa keskustilan siirtaminen ei ole mielekasta).
Pienia tilavarauksia ei ole huomioitu (paloilmoitinkeskus, savunpoiston ohjauskeskus, jne.).
IVKH-tilojen osalta ei ole huomioitu sahkdtilavarausta (=vapaa seinatila).

5.5.5 Elinkaaren hiilijalanjalkilaskelma
Ojalan paivakodin ja koulun kokonaishiilijalanjalki on 2 862 tonnia CO2e ja lammitettya
nettoneli6ta kohti vuodessa 18,75 kg CO2e/m2/a. Hiilikadenjalki on - 4,63 CO2e /m2/a.
Ymparistoministeridlle tehdyssa raportissa (Carbon footprint limits for common building
types, 2.2.2021 Bionova, nykyinen OneClick LCA) hiilijalanjaljen raja-arvojen valmistelua
varten, koulurakennusten hiilijalanjélki on noin 15 kg CO2e /m2/a. Raportin
tuloksessa ei ole huomioitu perustuksia. Perustusten vaikutus on raportin mukaan
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12—20 prosenttia, jolloin vertailutulos vaihtelisi valilla 16,8—18,0 kg CO2e /m2/a. Nain
ollen, tassa toimeksiannossa saatu rakennusten elinkaaren hiilijalanjalki on hieman
suurempi kuin raportissa esitetty vertailutaso, kun perustukset huomioidaan. Tuloksia
ei kuitenkaan voi taysin verrata toisiinsa, silld Bionovan raportissa on kaytetty sen ajan
mukaisia paastoprofiileita ja Ojalan paastdjen arvioinnissa on kaytetty maaliskuussa
2021 paivitettyja paastoprofiileja.
Ojalan paivakodin ja koulun merkittdvimmat paastolahteet muodostuvat energiankaytosta
(B6), joka on yli puolet koko elinkaaren paastoista. Huomioitavaa kuitenkin on,
ettd tman arvion energiankulutustiedot on otettu elinkaarikustannuslaskennan arviosta.
Energiankulutuksen paastdihin voidaan vaikuttaa energiatehokkuutta parantamalla,
mutta hankkeessa tavoitellaan jo energialuokkaa A, jolloin hankkeessa voi olla
haastavaa I0ytaa lisda energiatehokkuutta parantavia keinoja. L&mmitysenergian tuotantomuodon
vaihdolla kaukolammaosta esim. lampdpumppujarjestelmaan voi olla elinkaaren
hiilijalanjalkea pienentava vaikutus, silla kaukolammon paastokertoimet ovat
sahkon kertoimia suuremmat. Talldin on kuitenkin huomioitava myoés lampdpumppujarjestelmien
materiaalien paastot.
Materiaalien paastot ovat yli neljdnneksen elinkaaren paastoista. Merkittavin paastdjen
aiheuttaja ovat talotekniset jarjestelmat. Huomioitavaa on, etta taloteknisten jarjestelmien
paastot on arvioitu kayttamalla paastotietokannan nelidperusteista arvoa.
Hankkeen suunnittelussa kannattaa kiinnittdd huomiota tehokkaaseen talotekniikan
sijoitteluun materiaalitehokkuuden parantamiseksi. Mikali mahdollista kannattaa suosio
myos vahahiilisia tuotteita.
Paastojen arviointia suositellaan tehtavaksi uudelleen, kun kohteen suunnitelmat tarkentuvat.

5.5.6 Elinkaarikustannuslaskelma
Tarveselvitysvaiheen mukaiset uudisrakennuksen elinkaarikustannukset ovat 24 564 045 euroa.
Perusparannuksen kuukausittaiset padomakustannukset bruttoneliéta kohti ovat 14,62
euroa, yllapitokustannukset kuukausittain bruttoneliota kohti vastaavasti 5,33 euroa.

6 LITTEET

o tilaohjelma
e aikataulu
e alustava tontinkayttdluonnos 25.5.2021 / Arkkitehdit LPV Oy

Lisaksi kaytettavissa:
e alustava kustannusarvio 15.6.2021 / A-Insinddrit Oy
e pohjatutkimukset, rakennettavuusselvitys ja pintavaaitus 7.5.2021 / Taratest Oy
Rakennuksen vahahiilisyyden arviointi - Elinkaaren hiilijalanjaljen laskelma 13.8.2021 / A-
Insinddrit Oy
Elinkaarikustannuslaskelma 12.8.2021 / A-Insin6orit Oy
asemakaavavaiheen aineisto: Tampereen kaupunki - Kaavoitusyksikko - Kaava 8637
Tampereen kaupungin suunnitteluohjeet:
https://tampereentilapalvelut.fi/materiaalipankki/suunnitteluohjeet/
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